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29.07.1970 TARIHINDE KABUL EDILEN 1319 SAYILI EMLAK VERGISI
KANUNU’NUN KONU, MUKELLEF, MUAFIYET VE iSTISNALARA iLiSKIN
HUOKUMLER:I

BIRINCI KISIM
Bina Vergisi
BIRINCI BOLUM
Miukellefiyet
MEVZU

MADDE 1- Turkiye sinirlari icinde bulunan binalar bu Kanun hikimlerine gére Bina
Vergisine tabidir.

MUKELLEF

MADDE 3- Bina Vergisini, binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya
malik gibi tasarruf edenler 6der.

Bir binaya (Degisik ibare: 4751 - 3.4.2002 / m.6 b-a) "payli milkiyet" halinde malik olanlar,
hisseleri oraninda mukelleftirler. (Degisik ibare: 4751 - 3.4.2002 / m.6 b-a) "elbirligi
mulkiyette" malikler vergiden muteselsilen sorumlu olurlar.

IKINCi BOLUM

Muaflik Ve istisnalar

DAIMi MUAFLIKLAR

MADDE 4- (Degisik 1. fikra: 2536 - 16.10.1981 / m.1) Asagida yazil binalar (Degisik ibare:
5228 - 16.7.2004 / m.59/14) "kiraya verilmemek (24.11.1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun
kapsaminda yapilan isletme hakki devirleri hari¢) sartiyla" bina vergisinden daimi olarak
muaftir. (Asagidaki (Degisik ibare: 5020 - 12.12.2003 / m.8) "(a), (b), (s) ve (y)" fikralari igin
kiraya verilmeme sarti aranmaz.)

a) (Degisik: 1610 - 17.7.1972 / m.1) (Degisik ibare: 5904 - 16.6.2009 / m.39/1 / Yururliik /
m.40) “Ozel” biitgeli idarelere (Mazbut vakiflar dahil), il Ozel idarelerine, belediyelere, kdy
tuzel kisiligine, kanunla kurulan Universitelere ve Devlete ait binalar;

b) (Degisik: 1610 - 17.7.1972 / m.1) il Ozel idareleri, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil
ettikleri birlikler veya bunlara bagl miesseselere ait;

aa) Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soduk hava igletme binalari;

bb) Belediye sinirlari igindeki yolcu tagima isletme binalari ve kapali durak yerleri;



c) (Degisik: 1610 - 17.7.1972 / m.1) Kdylere ve kdy birliklerine ait tarim isletme binalari,
soguk hava depolari, icmeler ve kaplicalar ile bunlar tarafindan kéylinin umumi ve musterek
ihtiyaclarini kargilamak maksadiyla igletilen hamam, gamasirhane, dedirmenler ve kdy
odalari;

d) Ordu evleri, askeri gazino ve kantinler ile bunlarin mistemilati;

e) Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait binalar (Kurumlar Vergisi'ne tabi igletmelere ait
olmamalari veya bunlara tahsis edilmis bulunmamalari sartiyla);

f) (Degisik: 1610 - 17.7.1972 / m.1) Kazan¢ gayesi olmamak sartiyla igletilen hastane,
dispanser, saglik, rehabilitasyon, teshis ve tedavi merkezleri, sanatoryum, prevantoryum,
o6grenci yurtlari, diskunler evi, yetimhaneler, revirler, kresler, kitiphaneler ve korunmaya
muhtag¢ gocuklari koruma birliklerine ait yurtlar ve igyerleri ile benzerleri;

g) Dint hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma acik bulunan ibadethaneler ve bunlarin
mustemilati;

h) Zirai istihsalde kullaniimak sartiyla makina ve alet depolari, zahire ambarlari, samanliklar,
arabaliklar, agillar, ahirlar, kimesler, kurutma mahalleri, bécekhaneler, serler (seralar) ve
benzeri binalarla, is¢i ve bekci bina, kullibe ve barakalari;

i) Su Urtnleri mustahsillerinin istihsalde kullandiklari ag ve alet depolari, kayikhaneler,
denizlerde ve gdllerdeki isci ve balik¢l kullibe ve barakalari;

(Yukarida "h" ve "i" fikralarinda yazili binalarin bir kismi ikamete ve bir kismi da mezkar
fikralarda yazili maksatlara tahsis edilmis bulundugu taktirde vergi, yalniz ikamete tahsis
olunan kisim i¢in uygulanir.);

j) (Degdisik: 3239 - 4.12.1985 / m.100) Umuma tahsis edildigi Maliye ve Gumruk Bakanlgi'nca
kabul edilen rihtim, iskele, dalgakiran ve bunlarin mitemmimleri ile, demiryollari ve koprd,
rampa ve tunel, yeralti ve yeristu gegitleri, peron, alimantasyon tesisleri, iskele ve istasyon
binalari ile yolcu salonlari, cer ve malzeme depolari gibi demiryolu mutemmimleri, Devlet
Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirligi'ne ait depo, hava liman ve meydanlarindaki
terminal binalari, teknik blok, hangar, sistemlere ait laboratuvar ve bakim tesisleri, pist
taksirut ve apron sahasi ile 1s1 ve enerji santrallari, hidrofor tesisleri, gerek hava liman ve
meydanlarda ve gerekse ugus yollari Gzerindeki seyrisefer yardimci
(radar,iLS,VOR,DME,NDB gibi) tesisleri ile hava yer ve yer yer muhabere sistemleri (VHF,
UHF, HF) ve yukarida belirtilen sistem ve tesislerin mitemmimleri. (Diger depolar,
antrepolar, mustakil lojman ve mustakil idarehane binalari mitemmim sayiimaz);

k) Her nevi su bentleri, baraj, sulama ve kurutma tesisleri;

I) Yabanci Devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan binalar ile elgilerin
ikametine mahsus binalar ve bunlarin mustemilati (Kargilikli olmak sartiyle) ve merkezi
Tarkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin TUrkiye'deki

temsilciliklerine ait binalar;

m) (Degisik: 2350 - 8.12.1980 / m.1) Bakanlar Kurulu'nca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait
binalar (Vakif senedindeki cihete tahsis edilmek sartiyla);

n) Enerji nakil hatlari ve direkleri:



o) (Ek: 1610 - 17.7.1972 / m.1) Genglik ve Spor Bakanligi Beden Terbiyesi Genel
Madarlagi'ne tescil edilmis amatdr spor kullplerine ait binalar (Gelir veya Kurumlar Vergisine
tabi igletmelere ait olmamalari veya bunlara tahsis edilmemeleri sartiyla):

p) (Ek: 1610 - 17.7.1972 / m.1) Tarim Kredi, tarim satis kooperatifleri, 1163 sayili Kanuna
uygun olarak tesekkil eden kooperatifler ve bu kooperatiflerin kuracagi kooperatif birlikleri,
kooperatif merkez birlikleri ve Turkiye Milli Kooperatifler Birligi'nin ve Tlrk Kooperatifgilik
Kurumunun sahip olduklari kendi hizmet binalari;

r) (Ek: 2350 - 8.12.1980 / m.1) Karsilikli olmak sartiyla Uluslararasi Andlagsmalar hikimlerine
gore azinlik sayilan cemaatlara ait 6zel okul binalari.

s) (Ek: 2536 - 16.10.1981 / m.1) Tark Silahli Kuvvetlerini (Jandarma Genel Komutanhgi dahil)
guclendirmek amaciyla kurulmus vakiflara ait binalar.

t) (Ek: 2587 - 21.1.1982 / m.1) Tersane binalari (mustakil biro ve mustakil lojman binalari
harig.)

u) (Ek: 3239 - 4.12.1985 / m.100) Belediye ve mlcavir alan sinirlari diginda bulunan binalar
(Gelir Vergisinden muaf esnaf ile (Degisik ibare: 4369 - 22.7.1998 / m.81 - Yururluk
m.81/M-1) “basit” usulde Gelir Vergisi'ne tabi mikellefler tarafindan bizzat isyeri olarak
kullanilan binalar hari¢ olmak tzere, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilan binalar ile
muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan binalar icin bu muafiyet uygulanmaz.)

v) (Ek: 4962 - 30.7.2003 / m.14) Dogalgaz, ham petrol ve bunlarin trlnlerinin nakli ve
dagitimi amaciyla kullanilan boru hatlari ile bunlarin ayrilmaz pargasi olan istasyonlar
(Pompa, kompresér, basing disirme ve 6lgiim, hat vana gruplari, haberlesme, pik, katodik
koruma gibi),

y) (Ek: 5020 - 12.12.2003 / m.8) 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Bankalar Kanunu
hikimlerine gore temettl hari¢ ortaklik haklari ile ydnetim ve denetimleri veya hisseleri
kismen veya tamamen Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna intikal eden bankalara, tasfiyeleri
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu eliyle yuritilen muflis bankalarin iflas idarelerine ait binalar.

GECICi MUAFLIKLAR
MADDE 5- (Degisik: 1610 - 17.7.1972 / m.2)

a) Mesken olarak kullanilan bina veya apartman dairelerinin (Degigik ibare: 5281 -
30.12.2004 / m.43/4-a - Yuriirlik m.45/11) "2.500 Yeni Turk Lirasindan" az olmamak uzere
vergi degerinin 1/4'G, insalarinin sona erdigi yili takip eden bultce yilindan itibaren 5 yil stre
ile gecici muafiyetten faydalandirilir.

Bu binalarin, bina apartman ise dairelerin, mesken olarak kullaniimasi sartiyla, satin alma
veya sair suretle iktisap olunmasi halinde de yukaridaki muaflik hikma kalan sire igin
uygulanir.

Mevcut binalara ilave yapilmasi halinde, 33'inci maddenin (1) sayili bendine gére beyan
edilen degerden bu kisma isabet eden deder igin, yukarida yazili muafiyet ayni sart ve stire
ile uygulanir.



Binanin, bina apartman ise dairenin, kismen veya tamamen mesken olarak kullaniimamasi
halinde bu binaya veya daireye taninmis bulunan muafiyet bu halin vukubuldugu yili takip
eden bitge yilindan itibaren duser.

b) Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu hikimleri dairesinde turizm miessesesi belgesi almis
olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi ge¢cen kanunda yazili maksatlara tahsis
ettikleri ve igletmelerine dahil binalari, insalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu
maksada tahsisi halinde turizm muessesesi belgesinin alindidi yil takip eden butce yilindan
itibaren 5 yil sure ile gegici muafiyetten faydalandirilir.

c) Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle binalari yanan, yikilan veya
kullanilmaz hale gelen veya yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya dliismesi, ¢I§ ve benzeri
(deprem harig) afetlerle zarar gérmesi, muhtemel yerlerdeki binalarin vergi mukellefleri
tarafindan afetin vukubuldugu veya afete maruz bulundugunun yetkili kurulusca tebligi
tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil icinde afetin vukubuldugu yerde veya kamu kuruluslarinca
gosterilen yerlerde insa edilen binalar ingalarinin sona erdigi yili, kamu kuruluslarinca ilgili
kanunlarina goére insa olunup hak sahiplerine teslim edilen binalar devredildikleri yili takip
eden bultce yilindan itibaren 10 yil sire ile gecici muafiyetten faydalandirilir. (Bu halde, bu
maddenin (a) fikrasi hikm( uygulanmaz.)

Su kadar ki, kamu kuruluslarinca afet bélgesi oldugu nedeniyle insaat yasagi konulan
yerlerde yapilan binalar i¢cin bu muafiyet uygulanmaz.

Muafiyetten faydalanacak miikellefler, imar ve iskan Bakanligi'ndan veya bu Bakanligin
yetkili kildid1 kuruluglardan afete maruz kaldiklarina dair alacaklari bir belgeyi vergi dairesine
ibraz etmeye mecburdurlar.

d) Fuar, sergi ve panayir yerlerinde insa edilen binalar (bu yerlerin agik bulunmadigi
zamanlarda da kullanilanlar harig), bu maksada tahsis edildikleri stre igin vergiden muaftir.

e) Planlama Teskilatinca tespit ve tayin edilen geri kalmis bdlgelerde insa edilen sinai
tesisler, ingalarinin sona erdigi yil takibeden bltge yilindan itibaren 5 yil sure ile gegici
muafiyetten faydalandirilir.

f) (Ek: 3365 - 18.5.1987 / m.4) Organize Sanayi bdlgeleri ile sanayi ve ku¢luk sanat
sitelerindeki binalar, ingalarinin sona erdigi tarihi takip eden bltge yilindan itibaren 5 yil siire
ile gecici muafiyetten faydalandirilir.

Yukarida (a), (b), (c) ve (d) fikralarinda yazili muafiyetlerden istifade igin, mezkar fikralarda
yazih hallerin vukuunda, keyfiyetin butce yili icinde ilgili vergi dairesine bildiriimesi sarttir.
Ancak, bu olaylar bitge yilinin son g ayi iginde vukubuldugu takdirde bildirim, olayin
vukubuldugu tarihten itibaren g ay icinde yapilir.

Suresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyet, bildirimin yapildigi yili takip eden bitce yilindan
muteber olur. Bu taktirde bildirimin yapildigi bitce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait
muafiyet hakki duser. (Kdylerdeki insaat icin bildirimde bulunulmaz.) (*)

KOY BINALARI IGiN iSTISNA

MADDE 6- (...) (Madde 6, 4.12.1985 tarih ve 3239 sayili Kanunun 141. maddesi hukmu
geregince yurarlikten kaldiriimigtir.)



BIRINCi BOLUM
Miukellefiyet
MEVZUU

MADDE 12- (Degigik: 1610 - 17.7.1972 / m.7) Turkiye sinirlari icinde bulunan arazi ve arsalar
bu Kanun hikimlerine goére Arazi Vergisi'ne tabidir.

Belediye sinirlari iginde belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.

Belediye sinirlari iginde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden hangilerinin bu
Kanuna gore arsa sayilacagi Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilir.

Aksine hikim olmadikga bu Kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabiri arsalari da
kapsar.

MUKELLEF

MADDE 13 - Arazi Vergisi'ni, arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi her ikisi de yoksa
araziye malik gibi tasarruf edenler éder.

Bir araziye (Degisik ibare: 4751 - 3.4.2002 / m.6 b-a) "payli mulkiyet" halinde malik olanlar,
hisseleri oraninda mukelleftirler. (Degisik ibare: 4751 - 3.4.2002 / m.6 b-a) "elbirligi
mulkiyette" malikler vergiden muteselsilen sorumlu olurlar.

Mdalkiyeti intilafli bulunan arazi icin mutasarrifi bulunmayan kKisiler tarafindan ddenen Arazi
Vergileri ihtilafin 6deme yapan aleyhine sonuglanmasi halinde ihtil&fla ilgili bulunanlarin karar
tarihinden itibaren bir yil icerisinde basvurmalari sartiyla kendilerine red ve iade olunur.

IKINCI KISIM

Arazi Vergisi

IKINCi BOLUM
Muaflik Ve istisnalar
DAIMi MUAFLIKLAR

MADDE 14 - (Degisik: 2536 - 16.10.1981 / m.2) Asagida yazil arazi (Degisik ibare: 5228 -
16.7.2004 / m.59/14) "kiraya verilmemek (24.11.1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun
kapsaminda yapilan isletme hakki devirleri harig) sartiyla" Arazi Vergisi'nden daimi olarak
muaftir. (Asagidaki (Degisik ibare: 5020 - 12.12.2003 / m.9) "(a), (b), (f) ve (1)" fikralarindaki
arazi i¢in kiraya verilmeme garti aranmaz).

a) (Degisik ibare: 5904 - 16.6.2009 / m.39/1 / Yuiriirliikk / m.40) “Ozel” bitgeli idarelere, il
Ozel idarelerine, belediyelere ve kdy tlzel kisiligine, kanunla kurulan Gniversitelere ve Devlete
ait arazi;

b) il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler veya bunlara bagl
muesseseler tarafindan isletilen:



aa) Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soduk hava igletmelerine ait arazi;
bb) Belediye sinirlari igindeki yolcu tagima isletmelerine ait arazi;

c) Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait arazi (Kurumlar Vergisi'ne tabi isletmelere ait
olmamalari veya bunlara tahsis edilmis bulunmamalari sartiyla);

d) Yabanci devletlere ait olup gerek elcilik, konsolosluk binalari, gerekse elgilerin
ikametlerine mahsus binalar yapilmak Gzere sahip olunan arazi ve arsalar ile bu ¢esit
binalardan yanan, yikilanlarin arsalari (karsilikli olmak sartiyla) ve merkezi Turkiye'de
bulunan milletlerarasi kuruluslarin Turkiye'deki temsilciliklerine ait arazi ve arsalar;

e) Mezarliklar;

f) (Ek: 2536 - 16.10.1981 / m.2) Turk Silahli Kuvvetlerini (Jandarma Genel Komutanhgi dahil)
guglendirmek amaciyla kurulmusg vakiflara ait arazi ve arsalar;

g) (Ek: 3239 - 4.12.1985 / m.104) Belediye ve mucavir alan sinirlari diginda bulunan arazi.
(Gelir Vergisi'nden muaf esnaf ile (Degisik ibare: 4369 - 22.7.1998 / m.81 - Yururlik
m.81/M-1) “basit” usulde Gelir Vergisi'ne tabi mukellefler tarafindan bizzat isyeri olarak
kullanilan arsa ve arazi hari¢ olmak Uzere, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilan arazi
ile arsalar ve arsa sayllacak parsellenmemis arazi igin bu muafiyet uygulanmaz.)

h) (Ek: 4586 - 23.6.2000 / m.14) Petroliin boru hatlari ile transit gegisi ile ilgili projeler
kapsaminda; kamulastirma ile gérevlendirilen kamu kurum veya kurulusunun maliki veya
irtifak hakki sahibi oldugu ve ilgili proje yatirimcilari lehine irtifak hakki tesis edilmis
gayrimenkuller.

1) (Ek: 5020 - 12.12.2003 / m.9) 4389 sayili Bankalar Kanunu hikiumlerine gére temettu hari¢
ortaklik haklari ile yénetim ve denetimleri veya hisseleri kismen veya tamamen Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonuna intikal eden bankalara, tasfiyeleri Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
eliyle yaratulen muflis bankalarin iflas idarelerine ait arazi ve arsalar.

i) (Ek: 5953 - 25.2.2010 / m.2) Toplu Konut idaresi Bagkanligina ait arazi ve arsalar.
GEGIiCi MUAFLIKLAR

MADDE 15- (Degisik: 1610 - 17.7.1972 / m.8) Asagida yazil arazi gegici olarak Arazi
Vergisi'nden muaftir:

a) Ozel kanunlarina gére, Devlet ormanlari disinda insan emegiyle yeniden orman haline
getirilmek Uzere agaglandirilan arazi 50 yil;

b) Toprak ve topografik 6zellikleri ve erozyon gibi sinirlayici faktorler sebebiyle kaltir
bitkilerinin yetismelerini engelleyen araziden; bataklik, turbiyeler, gorak, makilik, ¢alilik, tashk
ve sair haller dolayisiyla, Uzerinde tarim yapilamayan sahalarin, islah tedbirleriyle yeniden
tarima elverisli hale getiriimesinde 10 yil;

c) Teknik, ekonomik ve ekolojik bakimlardan gerekli sartlari haiz olan arazide yeniden fidanla
dikim veya asilama veya yeniden yetistirme suretiyle agaclik, meyvalik, bag ve bahcge
meydana getirilmesinde asgari 2 yil, azami 15 yil;



d) Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nca, organize sanayi bolgeleri igin iktisap olundugu veya bu
bdlgelere tahsis edildigi kabul edilen arazi (Sanayici lehine tapudaki tescilin yapilacagi tarihe
kadar).

Gegcici olarak muafliktan istifade edenler i¢in arazinin bu maddede yazih cihetlere tahsis
edilmis oldugunun ilgili vergi dairesine bultce yil icinde bildirilmesi sarttir. Muafiyetler,
arazinin tayin olunan cihetlere tahsis edildigi yili takip eden bitce yilindan baglar. Butce yil
icinde bildirim yapiimazsa muafiyet bildirimin yapildigi yili takip eden bitge yilindan muteber
olur. Bu taktirde bildirimin yapildigi butge yilinin sonuna kadar gecgen yillara ait muafiyet
hakki duser.

(a) ve (b) fikralarinda yazili muafiyet konusu arazinin bu fikralarda gosterilen cihetlere tahsis
edilmis olup olmadiginin sartlari ile (c) fikrasina gére gegici muafiyet verilecek haller,
bunlarin sartlari ve muafiyet streleri Tarim ve Orman Bakanliklari ile Turkiye Ziraat Odalari
Birligi'nin mutaldasi alinmak suretiyle Maliye Bakanligi'nca belli edilir ve Bakanlar Kurulu
Karari ile yurtrlige konulur.

ARAZi VERGISINDE iSTISNA

MADDE 16 - (Degigik: 2587 - 21.1.1982 / m.5) (Degigik 1. fikra: 3239 - 4.12.1985 / m.105)
Mdukelleflerin bir belediye ve bu belediyenin micavir alan sinirlari iginde bulunan arazisinin
(arsalar harig) toplam vergi degerinin (Degisik ibare: 5904 - 16.6.2009 / m.32 / Yurdirliik /
m.40) “10.000 Turk LirasI” Arazi Vergisinden mustesnadir.

Bu miktari G¢ misline kadar artirmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Bu hukmn tatbikatinda mukellef ile es ve velayet altindaki ¢cocuklara ait arazi degerleri toplu
olarak nazara alinir.

Bu maddede yazili istisna, hisseli arazide mikelleflerin hisse miktarlari ayri ayri nazara
alinmak suretiyle uygulanir.

UGUNCU KISIM

Kisimlar Arasinda Musterek Hiikiimler

BIRINCI BOLUM

Muaflik Ve istisna Hiikiimlerinin Bu Kanunda Yer Almasi Esasi

MADDE 22 - (Degisik: 1610 - 17.7.1972 / m.14) Bina ve arazi vergileriyle ilgili muaflik ve

istisna hikumleri bu Kanuna eklenmek veya bu Kanunda degisiklik yapiimak suretiyle
dizenlenir.



